PATVIRTINTA
Traky rajono savivaldybeés tarybos
2018 m. geguzés 31 d. sprendimu Nr. S1E-117

DAUGIABUCI{ NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO TARIFY
APSKAICIAVIMO METODIKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Si metodika reglamentuoja daugiabudiy namy bendrosios nuosavybés administravimo
tarify apskaiiavimo tvarka, kai administravima vykdo pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsnj bei Tietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. birZelio 20 d. nutarimu Nr.
567 patvirtintg Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos apradg
Traky rajono savivaldybés paskirta jmoné (toliau — administratorius).

2. Sig metodika rekomenduojama taikyti daugiabu¢iy namy savininky bendrijoms, taip pat
namo prieZifiros jungtinés veiklos sutarties dalyviams sudarant sutartis su jmonemis dél bendrosios
nuosavybés administravimo.

3. Informacija apie daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekty apralg administravimo
darby sgrada, apimtis, tarifus, apskaitiuotus pagal $ig metodika, turi biiti skelbiama vie§ai namo
skelbimy lentoje.

II. NUORODOS

4. Metodika parengta vadovaujantis gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybes
administravimg reglamentuojandiais Jiais teisés aktais:

4.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu;

4.2, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu;

4.3, Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

4.4. Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy jstatymu;

4.5. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpjidio 5 d. nutarimu Nr. 831 ,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo®
pakeitimo®;

4.6. Statybos techniniu reglamentu STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudaojimo

iezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®;

4.7. Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos ikio
ministro 2003 m. birZelio 30 4. jsakymu Nr. 4-258;

4.8. Pastato Sildymo ir kar¥to vandens sistemos prieZifiros tvarka, patvirtinta Lietuvos
Respublikos ikio ministro 2003 m. birZelio 30 d. jsakymu Nr. 4-259;

4.9. Statybos techniniu reglamentu STR 2.01.01 (6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas
., Bnergijos taupymas ir Silumos i§saugojimas®;

4.10. Rekomendacijomis dél daugiabudiy gyvenamuyjy namy administravimo ir prieZitiros
mokestio tarify apskaiiavimo pagal 2016 m. spalio mén. statiniy statybos skaiivojamasias kainas.

III. PAGRINDINES SAVOKOS

6. Sioje metodikoje vartojamos savokos:

Administravimas — buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, biitinus daugiabudio
namo bendrojo naudojimo objektams i§saugoti it ju naudojimui pagal tiksling paskirti uZtikrini.

Daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekty remontas, rekonstravimas — fios
sgvokos afitinka Lietuvos Respublikos statybos istatyme pateikius sgvoky ,.statinio remontas® ir
,,statinio rekonstravimas®™ apibrézimus,



Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty nuolating techniné prieZiira
(eksploatavimas) - namo biklés nuolatinis stehéjimas, pastato pagrindiniy konstrukeijy (sieny,
cokolio, stogo ir kity konstrukeijy) mechaninio patvarumo palaikymas, smulkiy defekty Salinimas,
bendrojo naudojimo inZineriniy sistemy saugos naudojimo utikrinimas, jy profilaktika, gaisrinés
saugos palaikymas.

Daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekty techniné prieZifira — techniniy ir
organizaciniy priemoniy, skirty gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir
prieziiros privalomiesiems reikalavimams jgyvendinti, visuma, apimanti bendrojo naudojimo
objekty nuolating techning prieZifirg (eksploatavima) ir remonta.

Gyvenamojo namo bendrojo objektu naudojimo ir priezifros privalomieji
reikalavimai —Lietuvos Respublikos jstatymuose, Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar jos
jgalioty institucijy patvirtintuose norminiuose dokumentuose (statybos techniniuose reglamentuose,
statiniy naudojimo ir prieZifiros taisyklése ir kitur) nustatyti pastato konstrukeijy mechaninio
atsparumo ir stabilumo, gaisrinés saugos, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos, energijos
taupymo ir Silumos ifsaugojimo, kiti pastaty ir ju inZineriniy sistemy naudojimo ir priezidros
reikalavimai.

Gyvenamasis namas — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip puse nauding
ploto yra gyvenamosios patalpos.

Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabuiame name gali
biiti ir negyvenamuyjy patalpy — prekybos, administracinés, vie§ojo maitinimo ir kitos.

Butas — daugiabuCio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamujy kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamuyjy
patalpy.

Patalpos — gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esandios
daugiabuéiame name ir nustatyta tvarka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Bendro naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabudio namo savininky nuosavybé. Tai
yra:

1) bendrosios konstrukeijos — pagrindinés daugiabudio namo laikandiosios (pamatai,
sienos, perdengimai, stogas) ir kitos konstrukcijos (bendryjy balkony bei laiptiniy konstrukeijos,
fasady apdailos elementai, j¢jimo | nama laiptai ir durys);

2) bendroji inZineriné jranga - daugiabudic namo vandentiekio, kanalizacijos, dujy,
Situmos, elektros, telekomunikacijy ir rodmeny tinklai, venfiliacijos kameros, vamzdynai ir ang¢
Sildymo radiatoriai, elektros skydinés, liftai, televizijos kolektyvinés antenos ir kabeliai, §ilumos
mazgai, karSto vandens ruodimo jrenginiai, katilinés ir kita bendro naudojimo inineriné techning
jranga bendro naudojimo patalpose ar konstrukeijose (i¥skyrus buto), taip pat &ie objektai, jrengti
atskiriems gyvenamujy ir negyvenamyjy patalpy savininkams nuosavybes teise priklausanéiose
patalpose, jeigu jie susije su viso namo inZinerinés techninés jrangos funkeionavimu ir jeigu jic néra
tre¢iyjy asmeny nuosavybe;

3) bendrojo naudojimo patalpos — daugiabu¢io namo laiptinés holai, koridoriai, galerijos,
palepés, sandeliai, rlisiai, pusrasiai ir kitos patalpos, jei jos nuosavybés teise nepriklauso atskiriems
patalpy savininkams ar tretiesiems asmenims,

Administravime tarifas, I§leidy dydis, privalomoms administravimo funkeijoms vykdyti,
konkretaus namo naudingojo ploto kvadratiniam metrui per ménesj.

IV. DAUGIABUCIU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO TARIFU
NUSTATYMO TVARKA

7. Administravimo tarifas apskaiinojamas vadovaujantis administravimo darby saradu,

§. Daugiabucio namo bendrosios nuosavybés administravimo darby sarafas, sudarytas
vadovaujantis Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais:



8.1. namo buty ir kity patalpy bei patalpy savininky sarady sudarymes pagal V] Registry
centro ir patalpy savininky pateiktus duomenis;

8.2. bendro naudojimo objektuy aprafo sudarymas, paskelbimas gyventojams, papildymas,
pakeitimas;

8.3. metiniy ir ilgalaikiy remonto ar kitokio tvarkymo darby ir &%y poreikio plany
sudarymas, vieSas skelbimas patalpy savininkams, [8y kaupimo organizavimas,

8.4. namo bendrojo naudojimo objekty prieZitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas;

8.5. biisto savininky sprendimy priémimo organizavimas remontui ar rekonstravimui;

8.6. patalpy savininky susirinkimy Saukimas ar balsavimo ra§tu organizavimas dél namo
atnaujinimo {modernizavimo};

8.7. remonto ar rekonstravimo darby techninés prieZitiros vykdymo kontrolé ir darby
pri¢mimas;

8.8, ménesiniy i8laidy uZ komunalines ir kitas paslaugas daugiabuéio namo bendroms
reikméms apskaitiavimas $iy i§laidy kontrolés, surinkimo ir naudojimo apskaita;

8.9. pastato §ilumos punkty ir kitos inZinerinés jrangos priezifiros konkursy organizavimas,
sutar¢iy sudarymas ir jy igyvendinimo kontrolés uZtikrinimas;

o 8.10. menesiniy iSlaidy patalpy savininkams paskai&iavimas, ju paskirstymas, sgskaity —
pranesimy spausdinimas ir pristatymas, jmoky surinkimas ir mokeéjimy kontrolés vykdymas;

8.11. bendro naudojimo objekty techninés prieZiliros organizavimas, techninés
dokumentacijos pildymas;

8.12. bendro naudojimo objekty avarijy likvidavimo organizavimas bendrojo naudojimo
patalpose;

8.13. kasmetiniy ir neeiliniy buty ir kity patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo ra$tu
organizavimas, skatinimas steigti bendrijas bei pagalba jas steigiant, veiklos rezultaty
apibendrinimas, ataskaity ir informacijos teikimas buty ir kity patalpy savininkams, protokolavimas,
susirinkimy (balsavimo rastu) dokumentacijos saugojimas;

8.14. skelbimy lenty irengimo organizavimas; ‘

8.15. prevencinis darbas su skolininkais, {e¥kiniy rengimas ir skoly ie¥kojimas teismine
tvarka

8.16. namui priskirto Zemés sklypo (jeigu jis Savivaldybés priskirtas arba privatizuotas),
bendrojo naudojimo patalpy (laiptiniy, holy, kity patalpy) tvarkymo organizavimas (gavus buty
savininky pritarima), namo technineés ir kitos dokumentacijos parengimas;

8.17. administratoriaus civilinés atsakomybés draudimas;

8.18. valstybinés véliavos iskélimo uZtikrinimas.

Administravimo i8laidos apskaiciuojamos konkregiam namui kartg per kalendorinius metus
ir jtraukiamos j metinius remonto ar kity tvarkymo darby ir 1&8y poreikio planus. Konkretaus namo
administratorius apie nawjus tarifus vieSai praneda gyventojams ménesj prie§ naujus finansinius
metus,

9. Apskai¢iuojant administravimo i$laidas, jvertinama:

9.1. darby apimifis;

Darby apimtis nustatoma pagal administravimo darby sgraSa bei kitas administratoriui
privalomas funkcijas ekonometriniu tyrimo bidu arba pagal analogus, taikomus praktikoje.

9.2. darbo uZmokestis;

Darbo uzmokestis nustatomas pagal darby (pareigybiy) vertinimo sistema, nurodyty fios
metodikos V skyriuje, 1§ Zmogaus darbo dienos (ar valandos) sverlinés kainos, nustatytos pagal
personalo kvalifikacing struktfirg ir atitinkamos kvalifikacijos darbuotojy darbo laiko kaing rinkoje
(nustatoma analogo principu),

9.3. socialinio draudimo mokestis — pagal jstatymo nustatyta jo dydj ir apskaiiavimo
tvarka: :

9.4. pridetinés i8laidos — 27 procenty nuo darbo uzmokeséio.

Pridétings ilaidos apskaiGiuojamos procentais nuo darbuotojy darbo uZmokesdio sumos.



9.4.1. Pridétines i§laidas sudaro:

9.4.1.1. tkio i§laidos:

9.4.1.1.1. tkio i8laidos (pasto, rydiy, transporto, informacinés, kanceliarinés, apsaugos,
ap3vietimo, apdildymo, vandentiekio kanalizacijos, patalpy valymo ir pan.);

9.4.1.1.2. ilgalaikio turto amortizaciniai atskaitymai, inventoriaus jsigijimo, nusidévéjimo ir
remonto ilaidos;

9.4.1.2. darbuotojy aptarnavimo ir priezidros islaidos:
9.4.1.2.1. sanitaring ir higieniné prieZitira bei buitinés paslaugos;
9.4.1.2.2. Zmoniy sauga darbe.

9.4.1.3. darby organizavimo i§laidos:

9.4.1.3.1, prietaisy ir jrangos amortizacinial atskaitymai, nusidévéjimo, remonto, prieZifiros
i§laidos;

9.4.1.3.2. priefgaisrinés apsaugos, normatyvy rengimo, techniniy tyrimy, darby, prieZitros ir
tvarkymo, darby priémimo naudoti i8laidos;

9.4.1.3.3. darbo jrankiai, drabuZiai, avalyné bei apsaugos priemonés.

9.4.1.4. kitos pridétiniy i§laidy iSlaidos:

9.4.1.4.1. privalomasis draudimas;

9.4.1.4.2. mokestis uz zemg;

9.4.1.4.3. mokestis uZ kelius;

9.4.1.4.4. gamybinio personalo rengimas;

9.4.1.4.5. juridiniy kontory paslaugos ir pan.;

9.5. pelnas, kurio norma neturéty vir§yti 5 procenty;

9.6. pridétine vert¢ (PVM), kuri apskaidiuojama pagal nustatytajj normatyvinj procents (21
%) nuo bendros administrayimo paslaugy vertés.

10. Administravimo tarifas iSrei¥kiamas eurais per ménesj patalpy naudingojo ploto vienam
kvadratiniam metrui,

V. NORMUOJAMU ISLAIDU ADMINISTRAVIMUI
NUSTATYMO TVARKA

11. Normuojamy administracinéms funkcijoms vykdyti islaidy skai¢iavima reglamentuoja
Lietuvos Respublikos jstatymai, Vyriausybés nutarimai, Finansy, Aplinkos bei Ukio ministerijy
teisés aktai bei ¥os metodikos nuostatos ir sudaro:

I =Ipu+Ipg +Ipr. + Ny + Ipvm+ Igsc, Eur

I —iflaidos administravimo fankcijoms atlikti
Ipu - darbo uZmokescio i¥laidos. :

12, Darbo uZmokestio i8laidy poreikis skaidiuojamas vadovaujantis Administracijos
direktoriaus jsakymu patvirtintuose Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo nuostatuose pridedamu privalomu darby sgradu bei kitais privalomaisiais
administravimo funkeijoms vykdyti reikalavimais. Nustatomas rekomenduotinas administruojamos
imonés valdymo darbuotojy pareigybiy poreikis bei jy kvalifikaciniai reikalavimai:
imonés direkiorius k:= 5,6, n = 1; direktoriaus pavaduotojas ki= 3,5, n = 1; statiniy prie#ifiros
meistras ki = 2 B.n=1; vadyblmnka.l (techninei pr1e21ura1) ki= 2,0, n = 1; vyriausiasis buhalteris
ki= 3,5, n 1; apskaltlmnlcas ke= 2,8, n = 1, sekretoré-administratoré ki= 2,8, n =
1; teisininkas ke=2,0, n=

13. Darbo uzmokesclo islaidy apskaié¢iavimas orientuotas | valstybés jstatymais nustatytus
minimalius valandinius ir ménesinius atlygius. Siuo metu jis sudaro 200 eury ménesiui,

14. Darbas ir pareigybés vertinami balais pagal 10 darby sudétingumo kriterijy,
pagal tai nustatomos darbuotojy kvalifikacinés kategorijos bei atitinkami tarifiniai koeficientai.

5. Imoneés darbo uzmokeséio i§laidos apskaiiuojamos:

Il

Ipu= 2 axkxmn  Bug
[



a — darbuotoju minimalus ménesinis atlygis (MMA)
ki — MMA tarifinio atlygio koeficientas — 12 p.
1 — atitinkamy pareigybiy skai¢ius — 12 p.

Ipr — i8laidos socialintam draudimui (31 %)
Ipr = Ipux0,31;

Ipr — pridétines i$laidos (27 %)
I;r =Ipu x 0,27;

N, — norminis pelnas (5%)
Np=(Ipu+ Ipr +Ipr ) x 0,05;

Ipym = i8laidos pridétinés vertés mokesciui (PVM) (21 %)
Ipym= (Ipu+ Ipr+Ipr +Np) x 0,21;

-asc — i8laidos skaidiavimo centrui ir banke paslaugoms (1,8 %)
Issc= (Ipu+ Ipr+Ipr+Np+ Ipvm) x 0, 018;
16. Bendrosios nuosavybés administravimo salyginis tarifas apskai¢iuojamas:
I
T g =, Burkv.m

Ssal
S s — salyginis vidutinis Traky rajono administruojamos jmonés namy buty naudingas plotas S sy =
145500 m*

VI. ADMINISTRAVIMO TARIFO NUSTATYMO TVARKA
17. Namo bendrosios nuosavybés administravimo tarifas apskai¢iuojamas:
Ta = Te X k1 x ko Bur/kv. M
To < Tsal

ky — tarifo diferenciacijos koeficientas, priklausantis nuo pastato ilgaamziskumo (1 lentel¢);

PASTATU ILGAAMZISKUMO VERTINIMAS

1 lentelé
Pastato amZius Koeficiento k1 reik&me
iki 10 mety 0,80
[0—20 mety 0,90
20-35 mety 1,00
daugiau kaip 35 metai 1,10

ky - koeficientas nustatantis administravimo darby apimtis priklavsomai nuo bendrosios
nuosavybés objekty bei komunaliniy pastaugy valdymo

il

2 L

I-n

k=
100



n
2. Ln — administravimo darby apimtys, % (2 lentelé)

1-n

ADMINISTRAVIMO DARBY APIMCIU

NUSTATYMAS
2 lentele
Fil. | Reikalingy Administravimo
Nr, administruoti darby ir paslaugy
darby 1r paslaugy | apimtys (apiméiy
pavadinimas ~vidurkis), %
1 Sildymo sistemy 27
ir kar§to vandens
: administravimo
2 Lifty 14
administravimo
3 Bendro 16
naudojimo
elektros prieZitiros
adrinistravimo
4 Technines 33
priezifiros
administravimo
5 Valymo paslaugy 10
administravimo
> Lo 100 %
VII. BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO SALYGINIO TARIFO
APSKAICTAVIMAS
Bendrosios nuosavybés administravimo salyginis tarifas apskaiiuojamas:
I
Tsgl = Eur/kv. m
Ssql

Ilaidos administravimo funkcijoms atlikii apskaiciuojamos:

n

Ipu=Xaxkexn=200x[(35,6x1)+(3,5%1) + (2,851} + (2,0x1) + (3,5%1) + (2,8x 1)+ (2,8x1)
In

+(2,0x1)] =200 x 25 = 5000 Eur.

Socialinio draudimo islaidy apskaidiavimas:

Ipr=Ipux 0,31 = 5000 x 0,31 = 1550 Bur.

Pridetiniy iflaidy apskaiciavimas:

I'er =1Ipux 0,27 =5000x 0,27 = 1350 Eur.

Norminio pelno apskaiciavimas:

Np = {Ipu+Ipr +Ier) x 0,05 =(5000+1550+1350) x 0,05 = 7900 x 0,05 = 395 Eur

Pridétinés verteés mokes&io apskaidiavimas:

Ipvm = (Ipu + Ipr + fpr + Np) x 0,21 = (5000+1550+1350+395) x 0,21 = 8295 x 0,21 = 1742 Eur.
Banko paslaugy iv skaiiavimo ceniro islaidy apskaiciavimas:




Issc = (Ipu + Ipr + Ipr + Np+ Ipvam) x 0,018 = (5000+1550+1350+395+ 1742) x 0,018 = 10037 x
0,018 =181 Eur.
[$laidy administravimo funkcijoms atlikti apskaiciavimas:
I=1Ipy + Ipr + Ipr + Np + Ipym + Isc = 5000+1550+1350+395+1742+181= 10218 Eur.
I 10218
Tseﬂ: = = 0,0702
Ssqf 145500

Tsat < Trmax = 0,0702 Eur/kv. m
VIII. ADMINISTRUOJAMO NAMO ADMINISTRAVIMO TARIFO
APSKAICIAVIMAS
Administravimo tarifo priklausomybeé nuo pastato ilgaamziskumo ir administravimo darby apiméiy:
Th=Tsa x ki x kb=0,0702x ki x ka Eur/kv.m
Administravimo tarifo priklausomybé nuo pastato ilgaamziskumo (3 lentelé):

3 lentelé
r Pastato amzius Koeficientas ki Tarifas jvertinus ilgaamziskumg Tsa (Tmax) Eur
iki 10 mety 0,80 0,0562
10-20 mety 0,90 0,0632
20-35 metai 0,95 0,0667
daugiau kaip 35 m. 1,00 0,0702
Administravimo tarifo priklausomybé nuo administravimo darby apiméiy (4 lentelé):
n
2. Ln
l-n
ky =
100
4 lentele
Reikalingy administruoti darby ir paslaugy pavadinimas Administrav
imo
Darby ir
paslaugy
apimtys %
Eil. Nr.
1 Sildymo sistemy ir kar$to vandens administravimo 27
2 Lifty administravimo 14
3 Bendro naudojimo elektros prieZitiros administravimo 16
4 Techninés priezitiros administravimo 33
5 Valymo paslaugy administravimo 10

2 Ln 100 %
Administruojamo namo tarifo apskai¢iavimas:
Th= 0,0702 x ki x ko, Ew/kv. m.
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TRAKU RAJONO SAVIVALDYBES DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU

MAKSIMALUS TECHNINES PRIEZIUROS TARIFAI

Eil. | Namo bendras Namo ypatumai Tarifas Eur Tarifas Eur
Nr. naudingasis uzm?/meén. | uzm?/men. 4S9 €Y
plotas m? be PVM su PVM S - bl
1 2 3 4 5
Namas 1_36}8}'1(111111111 techninés J 0,0143 0,0173 0,01¢ Y
prieziuros ypatumuy
Namas be i8skirtiniy techninés
prieziiiros ypatumy, kurio stogas J 0,0164 0,0199 00,0193
§laitinis
Namas, kuriame néra bendrojo
| ki 1000 naudojimo patalpy, kurio stogas
’ 8laitinis, nejrengta bendroji elektros
inZineriné sistema, kuriame nejrengta 0,0151 0,0183 0,04 3 Y
bendroji geriamojo vandens tiekimo
inZineriné sistema, nejrengta bendroji
nuoteky Salinimo inzineriné sistema
Bendrabucio tlE)O namas, kurio stogas 0,0189 0,0229 0,04 k"
Slaitinis
Namas _l.)evl.siSklmm% techninés 0.0168 0,0203 0 649
2 N0 001 prieficos ypatumy _ f
1 2000 Namas be i$skirtiniy techninés
prieZitiros ypatumy, kurio stogas 0,0193 0,0234 O, O L
Slaitinis
Nuo 2001 Namas be iSskirtiniy techninés 5 G 3
3 Iki 5000 prieziliros ypatumy 0.0193 0,0234 ©.0dd
Bendrabugio tipo namas 0,0222 0,0269 O, O0ASS
Daugiau
4. kaip Bendrabuéio tipo namas 0,0232 0,0281 O, od GG
5000
.
L\‘Q}\J
W




